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603735x EPH Group AG (Bilanzstichtag: 31.12.2024)
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Jahresabschluss 31.12.2024 FN 603735x
Fir die Zuordnung im Firmenbuch ist nicht der
FIRMA

EPH Group AG

GESCHAFTSJAHR
vom 01.01.2024 bis 31.12.2024
Aktiengesellschaft
Einordnung klein

VORANGEGANGENES GESCHAFTSJAHR
vom 19.04.2023 bis 31.12.2023
Aktiengesellschaft
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UNTERZEICHNET VON

Alexander Lihr, geb 30.09.1973
am 18.09.2025

Hinweis zum Bestatigungsvermerk

Firmenwortlaut, sondern ausschliellich die Gbermittelte
Firmenbuchnummer mafRgeblich.

PRUFWERT: da88aef48f8fde976ec8acb5701db60b

Der beigeschlossene Bestatigungsvermerk bezieht sich ausschlie3lich auf den vom Abschlussprifer oder
Revisionsverband gepruften und von sdmtlichen gesetzlichen Vertretern unterzeichneten Jahresabschluss.
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603735x EPH Group AG (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Bilanz

in EUR Vorjahr in TEUR
AKTIVA 5.971.502,58 5.646
Anlagevermoégen 5.716.330,76 5.448
Finanzanlagen 5.716.330,76 5.448
Beteiligungen 4.954.750,00 4.950
Ausleihungen an Unternehmen, mit denen ein 761.580,76 498
Beteiligungsverhaltnis besteht
Umlaufvermogen 243.976,95 191
Forderungen und sonstige Vermogensgegenstiande 60.730,98 74
Guthaben bei Kreditinstituten 183.245,97 117
Rechnungsabgrenzungsposten 11.194,87 7
PASSIVA 5.971.502,58 5.646
Negatives Eigenkapital -1.471.277,85 -518
eingefordertes Grundkapital 70.000,00 70
Grundkapital 70.000,00 70
davon eingezahlt 70.000,00 70
Bilanzverlust -1.541.277,85 -588
davon Verlustvortrag / Gewinnvortrag -587.795,28 0
Riickstellungen 47.500,00 36
Verbindlichkeiten 7.395.280,43 6.127
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 7.378.000,00 0
Anleihen 7.378.000,00 1.126
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 7.378.000,00 0
laut UGB nicht ausweispflichtiger Rest 17.280,43 5.001
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603735x EPH Group AG (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Gewinn- und Verlustrechnung

in EUR Vorjahr in TEUR
nach dem Gesamtkostenverfahren

Rohergebnis 26.000,00 0
sonstige betriebliche Aufwendungen -367.960,86 -518
Zwischensumme - Betriebserfolg -341.960,86 -518
Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen 42.750,76 0

des Finanzanlagevermoégens
sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 27.511,50 0
Zinsen und ahnliche Aufwendungen -680.033,97 -68
Zwischensumme - Finanzerfolg -609.771,71 -68
Ergebnis vor Steuern -951.732,57 -586
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -1.750,00 -2
Ergebnis nach Steuern -953.482,57 -588
JAHRESFEHLBETRAG -953.482,57 -588
VERLUST-/GEWINNVORTRAG AUS DEM VORJAHR -587.795,28 0
BILANZVERLUST -1.541.277,85 -588
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603735x EPH Group AG (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagenspiegel

Teil 1

Anlagevermoégen
Finanzanlagen
Beteiligungen

Ausleihungen an Unternehmen, mit denen
ein Beteiligungsverhaltnis besteht

Anschaffungs- und Herstellungskosten in EUR
Stand 01.01.2024 Zugange davon aktivierte Umbuchungen Abgange Stand 31.12.2024
Zinsen fur
Fremdkapital
5.448.330,00 268.000,76 0,00 0,00 0,00 5.716.330,76
5.448.330,00 268.000,76 0,00 0,00 0,00 5.716.330,76
4.950.000,00 4.750,00 0,00 0,00 0,00 4.954.750,00
498.330,00 263.250,76 0,00 0,00 0,00 761.580,76
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603735x EPH Group AG (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagensplegel Teil 2 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Kumulierte laufende laufende  Wertberichtigungen
Wertberichtigungen Abschreibungen Zuschreibungen auf Zugange

01.01.2024
Anlagevermégen 0,00 0,00 0,00 0,00
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
Beteiligungen 0,00 0,00 0,00 0,00
Ausleihungen an Unternehmen, mit denen 0,00 0,00 0,00 0,00

ein Beteiligungsverhaltnis besteht
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603735x EPH Group AG (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagenspiegel Teil 3 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Wertberichtigungen  Wertberichtigungen Kumulierte

auf Umbuchungen auf Abgange Wertberichtigungen

31.12.2024

Anlagevermégen 0,00 0,00 0,00
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00
Beteiligungen 0,00 0,00 0,00
Ausleihungen an Unternehmen, mit denen 0,00 0,00 0,00

ein Beteiligungsverhaltnis besteht
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603735x EPH Group AG (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagenspiegel

Teil 4 Nettobuchwerte in EUR

Buchwert Buchwert

01.01.2024 31.12.2024

Anlagevermogen 5.448.330,00 5.716.330,76
Finanzanlagen 5.448.330,00 5.716.330,76
Beteiligungen 4.950.000,00 4.954.750,00
Ausleihungen an Unternehmen, mit denen ein 498.330,00 761.580,76

Beteiligungsverhaltnis besteht
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603735x EPH Group AG (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

EPH Group AG

6. Anhang

6.1. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

6.1.1. Allgemeine Grundsitze

Der Jahresabschiuss wurde nach den Vorschriften der §§ 189 ff des Unternehmensgesetzbuchs (UGB) unter
Beachtung der Grundséatze ordnungsméabiger Buchfilhrung, sowie unter Beachtung der Generalnorm, ein
moglichst getreues Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens zu wvermitteln,
aufgestellt.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollstandigkeit entsprechend den gesetz-
lichen Regelungen eingehalten.

Bei der Bewertung der einzelnen Yermdgensgegenstande und Schulden wurde der Grundsatz der Einzelbe-
wertung beachtet und eine Fortfihrung des Unternehmens unterstelit.

Dem Varsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am Abschlussstichtag verwirklichten
Gawinne ausgewiesen wurden. Alle erkennbaren Risiken und drohenden Verluste wurden - soweit gesetzlich
geboten - beriicksichtigt.

6.1.2. Anlagevermidgen

Finanzanlagen
Das Finanzanlagevermigen wurde zu Anschaffungskosten bzw. niedrigeren beizulegenden Werten zum
Bilanzstichtag bewertet.

6.1.3. Umlaufvermégen

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde
Die Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstinde wurden mit dem Nennwert angesetzt.

6.1.4. Riickstellungen

Sonstige Riickstellungen

In den sonstigen Rickstellungen wurden unter Beachtung des Vorsichisprinzips alle im Zeitpunkt der Bilan-
zerstellung erkennbaren Risiken und der Hohe oder dem Grunde nach ungewissen Verbindlichkeiten mit den
Betragen berlcksichtigt, die nach bestmdglicher Schatzung zur Erflillung der Verpflichtung aufgewendet
werden missen. Samtliche Rickstellungen haben eine Laufzeit von weniger als einem Jahr.

6.1.5. Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten wurden mit ihrem Erflillungsbetrag angesetzt.
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603735x EPH Group AG (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

EPH Group AG

6.2. Erlauterungen der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung

6.2.1. Erlduterungen zur Bilanz

Anlagevermogen

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermigens und die Aufgliederung der Jahresabschreibung
nach einzelnen Posten sind in folgendem Anlagenspiegel dargestellt:

Anschaffungs-/Herstellungskosten Abschreibungen kumuliert Buchwert

1.1.2024 Zugangs 1.1.2024  Abschreibungan 1.1.2024
31.12.2024 Abgange 3122024 Fuschreibungen 31.12.2024
EUR EUR EUR EUR EUR
Anlagevermbégen
Finanzanlagen
Beteiligungen 4.950.000,00 4.750,00 0.00 0.00 4.950.000,00
4.954.750,00 0,00 0.00 0,00 4.854.750,00
Ausleihungen an Unter-
nehmen, mit denen ein Be-
teiligungsverhalinis besteht 488.330,00 263.250,76 0.00 0,00 498.330,00
761.580,76 0,00 0,00 0,00 761.580,76
Summe Anlagenspiegel 5.448.330,00 268.000,76 0,00 0,00 5.448.330,00
5.716.330,76 0,00 0,00 0,00 5.716.330,76

Der Zugang im Finanzanlagevermogen betrifft den Erwerb von 47,5 % an der Pure Place Hospitality GmbH
um EUR 4.750. Der Wertansatz entspricht den Anschaffungskosten in Form des (bernommenen
Kapitalanteils.

Die Zugangshewertung der Beteiligung an der Reinache GmbH in Hahe von EUR 4,950,000 basierl auf den
geleisteten Anschaffungskosten, die neben dem blolben Kaufpreis auch die Anschaffungsnebenkosten um-
fassten. Mit dieser Beteiligung wurden in weiten Teilen die fir ein noch umzusetzendes Immobilienprojekt re-
levanten Grundstiicke in Oberndorf in Tirol angekauft, im Ubrigen durch eine Option gesichert.

Dem Kaufpreis des Geschéftsanteils an der Reinache GmbH lag eine Bewertung des geplanten Projekts
durch die KPMG AG, Berlin, vom 25.3.2023 zugrunde. Die in Bezug auf die Umsetzung des von der Rein-
ache GmbH verfolgten Projekis bestehenden Unsicherheiten wurden durch eine Mehrszenarienanalyse
beriicksichtigt.

Im Vergleich zum Zeitpunkt des Anteilserwerbs haben sich folgende Entwicklungen in Bezug auf die Projek-
tumsetzung ergeben:

Im Berichtsjahr konnten die Projektplanung und -entwicklung fortgeschrieben werden. Zudem liegt eine Inter-
essensbekundung einer international renommierten Hotelmarke zum Abschluss eines Betreiberverirags vor.
Dariber hinaus fanden zahlreiche Gesprache und Abstimmungen mit den zustandigen Behérden und Institu-
tionen statt. Hierzu zahlen insbesondere die Gemeinde, das Bauamt sowie das Land und die involvierten
Fachstellen, darunter das Baubezirksamt Straltenplanung, das Baubezirksamt \WWasserwirtschaft, die Bezirks-
forstinspektion, die Bezirkshauptmannschaft Urmwelt, das Amt der Landesregierung Abteilung Raumordnung
sowie die Wildbach- und Lawinenverbauung. Die Akzeptanz des Projekies bei den zusténdigen Stellen starkt
die Realisierbarkeil des Projektes,

Die Baubewilligung sowie die erforderliche Umwidmung der Grundstiicksflachen stehen jedoch noch aus. Es
bestehen daher nach wie vor projektimmanente Risiken. Damit verbunden sind sowohl zeitliche Unsicherhei-
ten als auch potenzielle inhaltliche Auflagen seitens der Behdrden, die Einfluss auf die weilere Planung und
Realisierung nehmen kannen. Zudem ist der Betraibervertrag noch nicht final abgeschlossen.
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603735x EPH Group AG (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

EPH Group AG

Der Zugang an Ausleihungen im Geschéaftsjahr 2024 in Héhe von EUR 263.250,76 betrifit in an die Rein-
ache GmbH gewahrtes Gesellschafterdariehen.

Negatives Eigenkapital

Eine Uberschuldung im Sinne des Insolvenzrechies liegt nicht vor, da einerseits mit der Umsetzung der Pro-
jektentwicklung der Reinache GmbH und der dann beabsichtigten Veraulerung des bis zur Baureife fertig
entwickelten Projekts samt Grundstiicken ein Buchgewinn entstehen kann.

Andererseits ist darauf hinzuweisen, dass die Gesellschaft im laufenden Geschéflsjahr 2025 folgende MaR-
nahmen zur Eigenkapitalstarkung gesetzt hat:

In der aulterordentlichen Hauptversammiung vom 26.08.2025 wurde eine Erhdhung des Kapitals der Gesell-
schaft von EUR 70.000 um EUR 930.000 auf EUR 1.000.000 gegen Bareinlagen beschlossen. Samtliche zur
Zeichnung zugelassenen Akliondre haben ihre Aktien gezeichnet und die Zeichnungsbetrége geleisiet, wo-
durch der Gesellschaft EUR 230.000 an Eigenmittel zugeflossen sind, Die Eintragung der Kapitalerhdhung im
Firmenbuch wird bis Ende September 2025 erwartet.

Weiters hat die Gesellschaft am 19.08.2025 unter Finanzierungsvorbehalt Kaufvertrage dber den Erwerb von
drei weiteren Hotelprojekien iber eine Sachkapitalerhéhung beschlossen. Der Erwerb der Projekie erfolgt
jeweils als Asset Deal Ober die nach dem Abschlussstichtag neu gegrindeten Tochtergesellschaften EFH
Heiligenblut GmbH, EPH Kalkalpen GmbH und EPH Gerlitzen GmbH, an welchen die Gesellschaft mit 80%
und der jeweilige Verkaufer mit 10% beteiligt sind (die ,Projekigesellschaften”). Die nach Abzug von auf den
Projektliegenschaften lastenden Bankverbindlichkeiten verbleibenden Kaufpreisforderungen der Verkaufer
gegeniiber den Projekigeselischaften in einer Grollenordnung von voraussichtlich dber EUR 3 Millionen sind
von den Projekigeselischaften nicht zu begleichen, sondern sellen von den Verkaufern gegen den Erhalt von
Aktien an der EPH Group AG als Sacheinlage Ober eine Kapitalerhdhung unter Ausschluss des Bezugs-
rechts der bestehenden Aktiondre in die Gesellschaft eingebracht werden. Die bestehenden Bankverbind-
lichkeiten im hohen einstelligen Millionenbereich sollen dbernommen oder zurickgefihrt werden — die
Transaklion steht daher unter Finanzierungsvorbehalt. Mit erfolgreichem Abschluss dieser Erwerbe und Um-
setzung der geplanten SachkapitalerhGhung wiirde das Eigenkapital der Gasellschaft in den positiven Be-
reich drehen. Im Zuge der Einigung auf die vorstehend beschriebenen Erwerbe hat die Gesellschaft be-
kanntgegeben, eine Einbeziehung ihrer Aktien in das Vienna MTF der Wiener Borse (direct market oder di-
rect market plus) veranlassen zu wollen. Die Vorbereitungsarbeiten sind weit vorangeschritten und es wird
mit einem Borsenlisting der Aktien der Gesellschafl noch im September 2025 gerechnet.

Trotz der vorstehend beschriebenen Malinahmen weist die Gesellschaft zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Jahresabschlusses 2024 weiterhin ein negatives Eigenkapital aus.

Fiir die Zeil nach dem geplanten Barsenlisting werden derzeit weilere Finanzierungsoptionen gepriift.
Die Zahlungsfahigkeit der Geselischaft ist durch die 2024 und 2025 erfolgten Anleiheemissionen gesichert:
Platziertes Volumen Anleihen zum 10.09.2025:

Anleihe 2025-2032 (ISIN: DEODOASLTAMS, WKN: ASLTAM). EUR 2.104.000,00
Anleihe 2023-2030 (I1SIN: DEDOOAILJCE4S, WKN: A3LJCB): EUR 2.068.000,00

Kontostand zum 10.09.2025: EUR 2.746.129 80

Durch diese getroffenen Malknahmen ist die Abwicklung bestehender Projekte und die Akquise neuer Projek-
te gesichert. Sollten allerdings bestehende oder neue Projekta nicht positiv realisiert werden, besteht eine
weseantliche Unsicherheit hinsichtlich der Fortfihrung des Unternehmens. Das Unternehmen ist dann magli-
cherweise nicht in der Lage, im Rahmen seines gewbhnlichen Geschaftsbetriebs seine Vermogenswerte zu
realisieren und seine Schulden zu begleichen,
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603735x EPH Group AG (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

EPH Group AG

Riickstellungen

Zusammensetzung und Entwicklung der Rickstellungen:

Stand 1.1.2024 Verwendung Zuweisung Stand 31.12.2024
EUR EUR EUR EUR

sonstige Rickstellungen
Rickstellung fir
Prifungskosten 8.000,00 8.000.00 40.000,00 40.000,00
Rickstellungen flr
WT-Honorar 7.262,04 7.262,04 7.500,00 7.500,00
Ruckstellungen flir
Zinsauszahlungen 21.008,33 21.008,33 0,00 0,00
Summe Rickstellungen 36.270,37 36.270,37 47.500,00 47.500,00

Verbindlichkeiten

Die Summe der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren betragt EUR 7.378.000,00.

Angaben zu Genussscheinen, Genussrechten, Wandelschuldverschreibungen, Optionsscheinen, Optionen,

Besserungsscheinen oder vergleichbaren Wertpapieren oder Rechten:

emittierte Anleihen
abzlglich Anleihen Eigenbestand 31.12.

31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
7.378.000,00 2.521.000,00
0,00 -1.395.000,00
7.378.000,00 1.126.000,00

Die EPH Group AG hat im Juni 2023 eine Anleihe mit einem Zinssatz von 10 % p.a., einer Stiickelung von
EUR 1.000, einem Volumen von bis zu EUR 50 Mio. und einer Laufzeit von 7 Jahren begeben. Die Zinsen
werden monatlich an die Anleger ausbezahlt. Die Anleihe der EPH Group AG (ISIN: DEDDOA3LJCB4 [ WKN:
A3LJCB) notiert im Open Market (Quotation Board) der Frankfurter Wertpapierborse, im Vienna MTF der
Wiener Borse und im Rahmen eines dualen Listings an der Euronext Paris im Segment Euronext Access.

Die Nettoerldse aus der Ausgabe der Schuldverschreibungen werden flr den Aufbau eines diversifizierten
Portfolios von renditestarken Hotels im Premium- und Luxussegment in Osterreich, Deutschland und ande-

ren europaischen Top-Destinationen verwendet,

Der Eigenbestand an Anleihen zum 31.12.2023 wurde zur Begleichung von Verbindlichkeiten der Gesell-

schaft verwendet.
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603735x EPH Group AG (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

EPH Group AG
Sicherungsgeschafte
Aufgliederung und Erlduterung der Haftungsverhaitnisse:
31.12.2024
EUR
Plandrechte 626.000,00
Wechselobligo 0,00
Birgschaften 0,00
Patronatserklarungen 0,00
Sonstige Haftungen gegeniiber Dritten (Leasing, Miete) 0,00
626.000,00

Die EPH Group AG hat zur Besicherung von zwei Anleiheglaubigerinnen hinsichtlich einem Nominale an
Schuldverschreibungen von EUR 626.000 (a) zugunstan dieser Anleiheglaubigerinnen jeweils betreffend ei-
nen Teil ihres gesamten Geschaftsanteils an der Reinache GmbH, welcher einer zur Ganze geleisteten
Stammeinlage im Mennbetrag von EUR 17.150 entspricht, ein Pfandrecht eingeraumt, und (b) ihre Forderung
in Hohe von EUR 498330 gegeniber der Reinache GmbH samt Zinsen je zur Halfte sicherungsweise an
diese Anleiheglaubigerinnen abgetreten.

6.2.2. Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren erstelit.

Ertriage/Aufwendungen von aulerordentlicher Gréfenordnung oder von auBerordentlicher
Bedeutung

Angabe des Betrages und der Wesensart der einzelnen Ertrags- oder Aufwandsposten von aulerordentli-
cher Grélenordnung oder von aullerordentlicher Bedeutung (§ 237 Abs 1 Z 4 UGBE):

31.12.2024 31.12.2023

EUR EUR

Rechtsberatungs- und sonstige Beratungskosten
u.a. iZm der Begebung der Anleihe 162.137,61 370.681,69
Wertpapiertechnische Abwicklung der Anleihenamission 27.227.26 42.734,50

189.364,87 413.416,19
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603735x EPH Group AG (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

EPH Group AG

6.3. Sonstige Angaben

6.3.1. Organe und Arbeitnehmer der Gesellschaft
Im Geschaflsjahr waren folgende Personen als Vorstande tatig:

Name
Jirgen Otto Geisler bis 3.4.2024
Alexander Lihr ab 3.4.2024

Eine Aufschllsselung gemal §239 Abs 123 und 4 UGE unterbleibt, da sie weniger als drei Personen
betrifft.

Im Geschaftsjahr waren folgende Personen als Aufsichtsrate tatig:

Mitglieder des Aufsichtsrates:  MName seit bis
Stefan Frey 19.4.2023
Jirgen Otto Geisler 3.4.2024
Thomas Mihlberger 19.4.2023
Mag. Reinhold Puntschart-Kolarik 19.4.2023 3.4.2024

An die Aufsichisratsmitglieder wurden Vergltungen von EUR 45 833,34 abgerechnel.

Den Mitgliedern des Vorstands und des Aufsichtsrats wurden keine Vorschiisse oder Kredite gewahrt oder
Haftungen fir sie Ubernommen.

Die durchschnittliche Zahl der Arbeitnehmer wahrend des Geschaftsjahrs 2024 betragt 0.

6.3.2. Angaben iiber Beteiligungen

Letztes
Firmenname Firmensitz Eigenkapital Anteil in % Ergebnis Bilanzstichtag
Reinache GmbH Brunn am Gebirge -1.205.879,62 490  -526,75589 31.12.2024
Pure Place Hospitality
GmbH (Ersteintragung
vom 17.1.2025) 10.000,00 47.5 nfa 31.12.dJ

6.3.3. Ergebnisverwendung

Vorschlag zur Verwendung des Ergebnisses: Vortrag des Bilanzverlustes auf neue Rechnung.

Seite 13 von 31



603735x EPH Group AG (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

EPH Group AG

6.3.4. Vorgidnge von besonderer Bedeutung nach Schluss des Geschéftsjahres

Die Emissionstatigkeit bezlglich der Unternehmensanleihe 2023-2030 wurde auch im Jahr 2025 fortgesetzt,

Anfang 2025 hat die EPH Group AG die EPH-Anleihe 2025-2032 begeben. Die EPH-Anleihe 2025-2032 ist
durch Verpfandung von Geschaftsanteilen an Tochter- und Beteiligungsgesellschaften der EPH Group AG
besichert. Das &ffentliche Angebot dieser Anleihe erfolgte auf Basis eines von der Luxemburger Commission
de Surveillance du Secteur Financier (CSSF) am 14.01.2025 gebilligten und an die Osterreichische Finanz-
marktaufsicht (FMA) sowie die Deutsche Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) notifizierten
Wertpapierprospekts in Luxemburg, Deutschland und Osterreich. Mit der EPH-Anleihe 2025-2032 wurde ein
Umtauschangebot an die Glaubiger der Schuldverschreibungen 2023/2030 verbunden, (ber ihre jeweilige
Depotbank Schuldverschreibungen 2023/2030 im Verhdltnis 1:1 in die neuen, besicherten Schuldverschrei-
bungen 2025/2032 zu tauschen. Die Anleihe notiert unter anderem im Vienna MTF der Wiener Borse, im
Freiverkehr der Bérse Stuttgart und an der Bérse Frankfurt. Die Nettoerlose aus der Ausgabe der EPH-AD-
leihe 2025-2032 sollen wiederum primér fiir den Aufbau eines diversifizierten Portfolios von renditestarken
Hotels und Resorts im Premium- und Luxussegment in Osterreich, Deutschiand und anderen europaischen
Top-Destinationen verwendet werden

Das zum 10.09.2025 platzierte Volumen der Anleihen sind im Punkt 6.2.1 dargestellt.

Als weiteres Projekt hat die EPH Group AG iber ihre dafiir neu gegrindete Tochtergesellschaft Stellara Ho-
spitality GmbH einen Kauf- und Abtretungsvertrag (ber den Erwerb einer 90%-Beteiligung an einer Projekt-
gesellschaft abgeschlossen, die Eigentiimerin eines ca. 60.000 Quadratmeter grofen Grundsticks in Karn-
ten ist. Geplant ist ein Hotel Resort im Premiumsegment mit rund 300 Betten, das von einer renommierten,
internationalen Hotelmarke betrieben werden soll. Die erforderliche Widmung fir das Projekt liegt bereits vor.
Der Kaufvertrag wurde unter der aufschiebenden Bedingung abgeschlossen, dass die baurechtliche Geneh-
migung fir das geplante Resort erteilt wird. Der bisherige Eigentimer bleibt mit 10% an der Projektgesell-
schaft beteiligt.

Hinsichtlich der Kapitalmalnahmen 2025 wird auf Punkt 6.2, 1 verwiesan.

Wien, ﬁ (ﬁf'-‘f)

e

T

Alexander Liuhr

-
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7. Lagebericht

7.1. Geschaftsverlauf
7.1.1. Uberblick

Die EPH Group AG wurde am 19. April 2023 gegrindet und am 2. Mai 2023 in das Firmenbuch unter der
Firmenbuchnummer FN 803735 x eingetragen. Gegenstand des Untemehmens ist insbesondere der Ankauf,
die Entwicklung, die Bewirtschaftung, die Vermietung (Verpachtung) und die Verwertung von bebauten und
unbebauten Liegenschaften (einschlielflich Superadifikaten und Baurechten), insbesondere von
Liegenschaften mit touristischer Nutzung. Zum Gegenstand des Unternehmens gehdren zudem der
opearalive Betrieb von Immaohilien, insbesondere salcher mit touristischear Nutzung, sowie die Ausfihrung
daran angrenzender Tatigkeiten wie etwa Gastronomie, Kulinarik, Food & Beverage sowia Betrieb von
Einrichtungen aller Art zu Sport-, Freizeit- und/oder Unterhaltungszwecken.

Tatigkeiten im Rahmen ihres Unternehmensgegenstands kénnen von der EPH Group AG selbst oder (iber
Tochter- bzw Beteiligungsgeselischaften entfaltet werden, an denen die EPH Group AG samiliche, die
Mehrheit oder allenfalls auch sine Minderheil der Anteile halt, Neben der Verwaltung von Tochter- und
Beteiligungsgesellschaften kann die EPH Group AG im Rahmen ihrer Gruppenfunktion auch
Managementdienstieistungen erbringen, insbesondere in den Bereichen Cash-Management, Investor
Relations, Beratung bei Finanzierungen und Yeranlagungen, Human Resources sowie IT-Infrastruktur
(Gruppenfunktion).

Zur Realisierung ihres Unternehmensgegenstands verflgt die EPH Group AG Ober die ihr von den
Aktionarinnen im Zuge der Grindung zur VYerfliigung gestellten Eigenmittel sowie (ber Fremdkapital aus der
10% EPH Group AG — Anleihe 2023-2030. Nach dem Abschlussstichtag hat die EPH Group AG eine weitere
Anleihe ausgegeben. Diese 10% EPH Group AG — Anleihe 2025-2032 beinhaltet ein Sicherungskonzept
dahingehend, dass die Geschaftsanteile der EPH Group AG an Tochter- und Beteilligungsgesellschaften fiir
deren Anschaffung oder Finanzierung Mittel aus der Anleihe verwendet werden, zugunsten der
Anleiheglaubiger verpfandet werden. Zudem wurden der EPH Group AG im Jahr 2025 im Wege einer
Barkapitalerhohung weitere Eigenmittel zugeflihrt.

Der klare Fokus der EPH Group AG liegl im Bereich der Ferienhotellerie sowie in Stadlen mit hoher
touristischer Attraktivitdt. Die EPH Group AG verfolgt grundsatzlich einen diversifizierten Investmentansatz
mit einem Mix aus Bestandsimmobilien und Projektentwicklungen in verschiedenen Stadien. Im derzeitigen
Unternehmensstadium ist es angedacht, entwickelte Projekie nach Eintritt der Baureife mit Gewinn weiter zu
varauBern. Nach Malgabe verfigbarer Finanzierungsmittel kénnten jedoch entwickelte Prajekle auch durch
EPH Group AG selbst oder gemeinsam mil Partnern selbst gebaut werden,

Als erstes Projekt hat die EPH Group AG in eine Hotelentwicklung im Premiumsegment in den Kitzbiheler
Alpen investiert. Dies im Dezember 2023 durch Erwerb eines 49%:-Anteils an der Reinache GmbH, welche
das Projekl entwickell. Geplant ist ein Resort im Premiumsegment mil giner bekannten, internationalen
Haotelmarke als Betreiber, Das ca, 34.000 gm grofie Grundstlck dafiir wurde in weiten Teilen bereits
angekauft und im Ubrigen {iber eine Option gesichert. Im Berichtsjahr konnten die Projektplanung und
-entwicklung fortgefiihrt werden. Zudem liegt eine Interessenbekundung einer international renommierten
Hotelmarke zum Abschluss eines Betreibervertrags vor. Darliber hinaus fanden zahlreiche Gesprache und
Abstimmungen mit den zustandigen Behdrden und Instilutionen statt. Hierzu zahlen insbesondere die
Gemeinde, das Bauamt sowie das Land und die involvierten Fachstellen, darunter das Baubezirksamt
Stralenplanung, das Baubezirksamt Wasserwirtschaft, die Bezirksforstinspektion, die
Bezirkshauptmannschaft Umwelt, das Amt der Landesregierung Abteilung Raumordnung sowie die
Wildbach- und Lawinenverbauung. Die Akzeptanz des Projektes bei den zustandigen Stellen starkt die
Realisierbarkeit des Projekles.
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Als zweites Projekt ist die EPH Group AG Ende 2024 eine Partnerschaft zur Entwicklung eines Golf- und
Freizeitresort-Konzeptes eingegangen und hat sich hierzu mit 47,5% an der Pure Place Hospitality GmbH
beteiligt. Auf einem rund 30.000 Quadratmeter groften Areal, das sich innerhalb eines Golfplatzes befindet
und das von der Pure Place Hospitality GmbH bereits langfristig gepachiel wurde, soll gin Resort mit 200
Betten entstehen.

Ferner evaluierte die EPH Group AG laufend weitere Investitionsmaglichkeiten und hat nach dem
Abschlussstichtag Vertrage zur Realisierung von weiteren Projekten abgeschlossen. Diese werden in Punkt
7.4 dargestellt.

Im April 2024 wurde Alexander Lihr neuer Yorstand der EPH Group AG. Er folgte damit auf den bisherigen
Vorstand Jlrgen Geisler, der als Vorsitzender in den Aufsichtsrat wechselte.

7.1.2. Erlauterungen iiber die wirtschaftlichen und gesellschaftlichen Rahmenbedingungen

Die Weltwirtschaft war 2024 nach wie vor mit Herausforderungen konfrontiert. Die weitere Entwicklung wird
unter anderem von méglichen Verscharfungen geopolitischer Spannungen und der Geldpolitik der
Motenbanken beeinflusst werden. Fir 2025 prognostiziert die Organisation fiir wirtschaftliche
Zusammenarbeit und Entwicklung (OECD) ein globales BIP-Wachstum von 2,9%. In der EU wird das BIF im
Jahr 2025 laut EU-Kommission um 1,1% wachsen, im Euroraum nur um 0,9%. Fur Osterreich geht das
Institut fiir Wirtschaftsforschung (WIFO) von einem stagnierenden BIP fiir 2025 aus, die Osterreichische
Mationalbank (OeNB) erwartat dagegen einen leichten Anstieg um 0,2%.

Die Lage am Immobilienmarkt ist weiter angespannt. Das Jahr 2024 war erneut von grofien Umbriichen
gepragl, welche vor allem mit den gestiegenen Zinsen zusammenhangen, die signifikante Auswirkungen auf
die Rentahilitil bei den unterschiadlichen Assetklassen hatten. Fir das Geschaftsjahr 2025 wird
mitentscheidend sein, ob die Zinssenkungen die gewlnschte Wirkung erzielen. Die Europaische Zentralbank
(EZB) hat die Leitzinsen am 5. Juni 2025 um 25 Basispunkte auf 2,00% gesenkt. Das war die vierte
Zinssenkung in diesem Jahr. Zinssenkungen sind fir den Immobilienmarkt auch deswegen wichtig, weil in
der Vergangenheit branchenspezifische Faktoren wie stark gestiegene Baukosten, hohe Zinskosten und eine
restriktive Kreditvergabepolitik der Banken gravierende negative Effekte hatten und zu zahlreichen
Insolvenzen in der Branche geflhrt haben. Eine Lockerung der Geldpolitik und damit verbunden deutliche
Zinssenkungen kénnten zu einer leichten Beruhigung am Immobilienmarkt beitragen.

Fiir den fur die EPH Group AG perspektivisch wichtigen osterreichischen Hotelmarkt ging es 2024 weiter
bergauf. Im Jahr 2024 wurde laut Statistik Austria in Osterreich ein neuer Tourismusrekord mit 154,29
Millionen Nachtigungen aufgestelit, was einem Anstieg von 2,1 % gegeniiber dem Jahr 2023 entspricht. Der
Anstieg der Nachtigungen ist sowohl auf inlandische als auch auf auslandische Gaste zurlickzuflhren, wobei
der Zuwachs bei den internationalen Gasten (2,5 %) starker ausfiel als bei den inlandischen Gasten (0,9 %).
Laut CBRE Group Inc (Coldwell Banker Richard Ellis) sollten sich dieser Trend 2025 forlsetzen.
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7.2. Risikobericht

7.2.1. Spezifische Fragen und Probleme des Geschiftszweiges

Im derzeitigen Stadium ihrer Entwicklung ist fur die EPH Group AG neben der erfolgreichen Entwicklung ihrer
Beteiligungsgesellschafi{en) (siehe unten Punkt 7.5.2.) insbesondere entscheidend, weitere neue Projekte zu
akzeptablen Konditionen zu finden und zu finanzieren. Daraus und aus der weiteren Entwicklung von
bestehendan und kinflig erworbenen Projeklan resullieren eing Reihe von Risiken.

Zunachst konnten keine weiteren geeigneten Objekte am Markt verflgbar sein, die die EPH Group AG
erwerben kann, weil die Markte in den von der EPH Group AG bevorzugten Segmenten anhaltend hoher
Machfrage ausgeseizt sind. Zudem kann sich der Erwerb eines neuen Projektes als Fehlinvestition erweisen,
Vor dem Erwerb von Immaobilien oder Beteiligungen werden die potentiellen Projekte intern baw. durch
externe Berater einer technischen, rechtlichen und wirtschaftlichen Priifung unterzogen. Es basteht das
Risiko, dass trotz dieser Prifungen Risiken in den Projekten nicht oder nicht vollumfanglich gesehen werden,
die Projekte zu Gberhdhten Ankaufskosten erworben werden und/oder die Projekie nicht Gber die erwarteten
Eigenschaften verfiigen. In diesem Zusammenhang besteht weiters das Risiko, dass EPH Group AG, ihre
Beraler oder einbezogene Gulachier Alllasten, Umwelischaden (wie etwa Verunreinigung von Gewassern
oder Béden) auf den Grundstiicken fur die Projekte der EPH Group AG nicht erkennen und dass diese
Schaden erst spater auf den Grundsticken entdeckt werden.

Die Kosten fiir die Entwicklung und — solite sich die EPH Group AG dazu entscheiden, einzelne Projekie
selbst zu realisieren — den Bau von Projekten kénnten hoher sein. Unvorhersehbare, von aullen wirkende
Ereignisse und/oder Fehler in der Projektplanung undfoder in der Projektkalkulation auf Seiten der EPH
Group AG kionnen die Kosten fiir die Errichtung von Projekten erhdhen. Ebenso konnten die Kosten aufgrund
einer langeren Bauzeit, notwendiger Bauunterbrechungen und wegen unplanmaRiger Mehrarbeiten erheblich
steigen. Sofermn es bei Projekten der EPH Group AG zu Veranderungen oder Verzigerungen kommt, kdnnte
dies zu Mehrkosten fihren. Sofern es zu Verzdgerungen bel einzelnen Bauabschnitten kommt, kénnle dies
weitreichende Folgewirkungen auf das jeweilige Projekt haben.

Die EPH Group AG erwirbt Grundsticke mit dem Ziel, ein Konzept zur Entwicklung der Immabilien
umzusetzen. Es besteht hier das Risiko, dass sich das geplante Konzept als nicht umsetzbar erweist. Dies
kann etwa dadurch begrindet sein, dass das erwartele Baurecht aufgrund von Fehleinschatzungen,
behordlicher Auflagen oder denkmalschutzrechtlicher Malnahmen nicht realisiert werden kann und/oder
dass mit Mietern keine Einigung fir die Umsetzung des Gesamtkonzeptes erzielt werden kann. Der Einfritt
der in den vorstehenden Absatzen beschriebenen Risiken und insbesondere das nicht auszuschliefende
ganzliche Scheitern von Projekten kénnen flr die EPH Group AG existenzgefahrdend sein.

Das regulatorische Umfeld konnte sich fir die EPH Group AG nachteilig verandearn, was nicht nur im Fall von
selbst umgesetzten Projekten erhebliche negative Auswirkungen auf die EPH Group AG hatte, sondern auch
die Suche nach Kaufern fir entwickelte Projekte erheblich erschwert. Die Errichtung von Gebauden,
insbesondere die bautechnischen Anforderungen, unterliegen esiner Vielzahl von rechtlichen Anforderungen
und Regelungen, wie z.B. im Bau-, Boden-, Steuer- und Mietrecht oder im Denkmalschulz. Sofern sich die
rechtlichen Anfarderungen verdndern und dadurch zusatzliche Maknahmen im Zusammenhang mit der
Errichtung von Projekten oder Anderungen erforderlich werden, kénnte dies zu Mehrkosten und/oder
zeitlichen Verzogerungen filhren. Auch kdénnte die Erteilung von Gffentlich-rechtlichen Genehmigungen und
Beschrankungen Schwierigkeiten bereiten. Es besteht das Risiko, dass erforderliche Baugenehmigungen
nicht, nicht wie baantragt eder nur mit Auflagen und Nebenbeslimmungen erleilt werden kinnten, so dass die
Projekie der EPH Group AG nicht oder nicht wie geplant oder nur zu héheren Kosten realisiert werden
konnen.

Das Wachstum der EPH Group AG, insbesondere die Steuerung mehrerer parallel abzuwickelnder Projekte,

fiihrt zu erhdhten Anforderungen an die Unternehmensstruktur und das interne Kontrollsystem der Gruppe.
Fehlende oder ineffiziente Kontrollen zur Projekt- und Unternehmenssteuerung, wie etwa unzureichende
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interne Uberwachungs- und Vertretungsregelungen, kénnten dazu fihren, dass Projektrisiken, zum Beispiel
Kosteniberschreitungen, und/oder Liquiditatsrisiken der gesamten Gruppe nicht oder zu spat erkannt und
dadurch gegebenenfalls erforderliche Gegenmaltnahmen nicht oder nicht zeitgerecht eingeleitet werden.

Die EPH Group AG unterliegt weiters Finanzierungs- und Liguiditatsrisiken. Die EPH Group AG ist sowohl
den allgemeinen Entwicklungen des Kapital- und Kreditmarktes insgesamt ausgesetzt als auch von der
Entwicklung projektbezogener Finanzierungskonditionen abhéngig. Die EPH Group AG konnte zudem keine
ausreichende Finanzierung zum Erwerb neuer Projekte erhalten, etwa wenn sie aus Anleiheemissionen nicht
die gewinschten Erlése erzielt, und ware diesfalls auf weitere Eigenmittelaufnahmen angewiesen, um ihr
Geschaft wie gewiinscht weiter entwickeln zu kénnen, Weiters besteht das Risiko, dass die EPH Group AG
bei Ausbleiben geplanter Einnahmen bzw Finanzierungsmittel nicht Ober ausreichend Liquiditat fir den
laufenden Geschaftsbetrieb, zur Deckung der Fixkosten und mittelfristig auch zur Deckung ihrer
Verbindlichkeiten aus den ausstehenden Anleihen verfiigt und diese Liquiditat auch im Bedarfsfall nicht
kurzfristig aufgebaut werden kann. Die Nichterzielung ausreichender Liquiditat konnte fir die EPH Group AG
bestandsgefdhrdend sein. Das diesbeziligliche Risiko ist aufgrund des Umstands, dass die EPH Group AG
bisher keine nennenswerlen Umsétze erzielt hat, erhaht.

Mach erfolgter Projektentwicklung ist die EPH Group AG davon abhingig, geeignete zahlungsfahige Kaufer
fiir entwickelte Projekte zu finden. Erzielt die EPH Group AG aus Projektenwicklungen keine oder geringere
als die geplanten Ertrage, hatte dies erhebliche negative Auswirkungen auf die Ertrags- und
Liguiditatssituation der EPH Group AG bis hin zur Bestandsgefahrdung.

Entscheidet sich die EPH Group AG dazu, Projekie selbst zu realisieren, hangt nach der Fertigstellung von
Hotelprojekten die weitere geschaftliche Entwicklung der EPH Group AG auch erheblich von der weltweiten
koenjunkiurallean Entwicklung sowie der Konsumbereitschalt der Verbraucher ab. Eine negalive konjunkiurelle
Emwicklung und eine geringere Nachfrage nach Urlaubsreisen aufgrund eines Rickgangs des Konsums
konnten die geschaftiiche Entwicklung und die Wachstumsziele der EPH Group AG gefahrden.

Micht zuletzt sieht sich die EPH Group AG in ihrem Tatigkeitsbereich zahlreichen Wettbewerbern gegeniiber.
Zu den Wetthewerbern zahlen u. a. zahlreiche Unternehmen aus dem Bereich Tourismus, die hochwertige
Hotels und Resorts entwickeln. Teilweise verfligen Wettbewerber der EPH Group AG (ber erheblich gréikere
Erfahrung und finanzielle Mittel bzw. bessere Finanzierungsmaglichkeiten oder (iber andere
Wettbewerbsvorteile.

Beim Projekt der Reinache GmbH bestehen projektimmanente Risiken. Insbesondere die Baubewilligung
sowie die erforderliche Umwidmung der Grundstiicksflachen liegt noch nicht vor. Damit verbunden sind
sowohl zeitliche Unsicherheiten als auch potenzielle inhaltliche Auflagen seitens der Behérden, die Einfluss
auf die weitere Planung und Realisierung nehmen kdnnen. Zudem ist der Betreibervertrag noch nicht
abgeschlossen.

7.2.2. Risikomanagement

Die EPH Group AG ist sich der in ihrem Geschaftsfeld bestehenden Risiken bewusst und hat ein
strukturiertes System zur ldentifikation, Steuerung und Begrenzung dieser Risiken implementiert.
Nachstehend sind die wesentlichen Malknahmen dargestellt, mit denen die Gesellschafl den spezifischen
Herausforderungen begegnet.

1. Projektauswahl und Due Diligence

Vor jedem Erwerb werden umfassende technische, rechtliche, steueriche und wirtschaftliche
Due-Diligence-Priifungen durchgefiihrt, wobei interne Experten ebenso wie externe Berater und Gutachter
eingebunden werden. Investitionsentscheidungen erfolgen auf Basis eines mehrstufigen
Genehmigungsprozesses.

2. Entwicklungskosten

Zur Begrenzung von Kostenrisiken hat die EPH Group AG ein strenges Projekicontrolling elabliert, das
regelmalige Soll-Ist-Vergleiche vorsieht. Soweit moglich, werden Festpreis- oder GMP-Vertrage
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{Guaranteed Maximum Price) mit Projektpartnern abgeschlossen.

3. Regulatorische und Genehmigungsrisiken

Die EPH Group AG arbeitet friihzeitig und eng mit Behorden und Gemeinden zusammen, um regulatorische
Risiken zu reduzieran. Externe Rechtsberater (iberwachen kontinuierlich die relevanten rechtlichen
Rahmenbedingungen. Projektkonzepte werden so gestaltet, dass sie genehmigungsfahig sind und bei
Veranderungen flexibel angepasst werden konnen.

4. Unternehmenssteuerung und interne Kontrollen

Die EPH Group AG baut ihr internes Kontrollsystem (IKS) kontinuierlich aus, um Projektrisiken und
Liguiditatsrisiken frihzeitig zu erkennen. Ein standardisiertes Reporting an Vorstand und Aufsichtsrat
gewshrleistel Transparenz. Parallel dazu wird die Unternehmensstrukiur gezielt gestarkl, um die Steuerung
mehrarer Projekte gleichzeitig effizient sicherzustellan,

5. Finanzierung und Liquiditat

Zur Sicherung der Finanzierung setzt die EPH Group AG auf eine Diversifikation ihrer Finanzierungsguellen
(Anleihen, Eigenkapitalpartner, Bankkredite). Die Liquiditat wird durch ein laufendes Cash-Flow-Monitoring
tberwacht.

6. Absatz- und Marktrisiken

Zur Reduzierung von Absatzrisiken baut die EPH Group AG ein breites Netzwerk von Maklern, potenziellen
Kaufern und Investoren auf. Die Immobilien- und Tourismusmarkte werden laufend analysiert, um
Projekiplanungen entsprechend anzupassen.

7. Wettbewerb und externe Marktbedingungen

Die EPH Group AG fokussiert sich auf hochwertige, differenzierte Projekte mit klarer Alleinstellung. Durch
Kooperalionen mil etablierten Hotelbelreibern und -marken wird die Marktakzeptanz gesicherl. Gleichzeilig
erfolgt eine konservative Planung der Finanzierungs- und Ertragsannahmen, um Schwankungen in der
waltwirtschaftlichen Entwicklung abzufedem.

In Bezug auf die wesentliche Unsicherheit zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit wird auf Kapitel
6.2.1. Erlauterungen zur Bilanz - negatives Eigenkapital im Anhang verwiesen,
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7.3. Entwicklung der Gesellschaft

7.3.1. Entwicklung des Ergebnisses

Die EPH Group AG ist ein 2023 gegrundetes Unternehmen, das operativ noch keine nennenswerten
Umsatze generiert hat.

Im Jahr 2024 sind bei der EPH Group AG sonstige betriebliche Aufwendungen (Steuern, soweit sie nicht
unter Steuern von Einkommen fallen, sonstige Gebihren und Abgaben, Aufwand fir Instandhaltung, Reise-
und Fahrtaufwand, Aufwand fir Lizenzen, Provisionen an Dritte, Aufwand fiir Werbung, Rechts- und
Beratungsaufwand, Buchflhrung und Wirtschaftspriifung, Spesen des Geldverkehrs und diverse beiriebliche
Aufwendungen) iHv EUR 367.960.86 (2023: EUR 517.556,02) entstanden. Zudem ist ein Zinsaufwand fir die
10% EPH Group AG - Anleihe 2023-2030 in HShe von EUR 612.649,98 (2023: EUR 63.418,01) angefallen,
was ein Ergebnis vor Steuern fiir das Geschéftsjahr 2024 von minus EUR 951.732,57 (2023;: EUR
586.045,28) ergibt.

7.3.2. Investitionshereich

Im Geschaftsjahr 2024 hat sich die EPH Group AG mit 47,5% an der Pure Place Hospitality GmbH beteiligt
(siehe oben unter ,Uberblick" in Punkt 1.1). Sonst wurden im Geschaflsjahr 2024 keine wesentliche
Investition getatict.

7.3.3. Finanzierungsbereich

Die EPH Group hat zum 31.12.2024 ein negatives Eigenkapital iHy EUR 1.471.277.85 (zum 31.12.2023;
EUR 517,795,28) und die Summe der Verbindlichkeiten zum 31.12.2024 belaufen sich auf EUR
7.395.280,43 (zum 31.12.2023: 6.127.029,83). Von diesen Verbindlichkeiten stammen EUR 7.378.000 (2023:
EUR 1.126.000) aus der Emission der 10% EPH Group AG — Anleihe 2023-2030.

7.3.4. Personal- und Sozialwesen

Die EPH Group AG hat neben den notwendigen gesellschaftsrechtiichen Organen noch kein Personal
beschaftigt.
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7.4. Lage der Gesellschaft

7.4.1. Struktur des Unternehmens

Die EPH Group AG ist die Konzernobergesellschaft der EPH-Gruppe, welche sich im Aufbau befindet und
neben einer 49%-Beteiligung an der Reinache GmbH zum 31.12.2024 und einer 47 5%-Beteiligung an der
Pure Place Hospilality GmbH noch (ber keine weiteren Tochter- oder Beleiligungsgesellschailen verfiigte.

Das Grundkapital der EPH Group AG betragt EUR 70.000,00. Es ist unterteilt in 70.000 (siebzigtausend)
Stick nennbetragslose Aktien. Jede Stiickaktie ist am Grundkapital in gleichem Umfang beteiligt. Samtliche

Aktien lauten auf den Inhaber.

Die Gesellschaft hilt keine eigenen Anteile in Bestand, Die Gesellschaft hat keine Derivate eingesetzt.

7.4.2. Vermdgenslage

kurzfristiges Umlaufvermégen
Lieferforderungen

sonstige Forderungen

flissige Mittel
Rechnungsabgrenzungsposten

kurzfristiges Fremdkapital
kurzfristige Rickstellungen
Anleihen
Lieferverbindlichkeiten
sonstige Verbindlichkeiten

Working Capital (Netto-Umlaufvermdégen)

Anlagevermbgen
Finanzanlagen
langfristiges Fremdkapital
Anleihen

Reinvermdgen (Eigenkapital)

Grundkapital
Bilanzverlust

Summe Eigenkapital

Summe Fremdkapital
Bilanzsumme
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31.12.2024 31.12.2023 +-
TEUR TEUR TEUR
31 0 31

30 74 -44
183 117 66
11 T ]
255 197 58
48 36 11

0 1.126 -1.126

12 185 173

5 4.816 -4.811

65 6.163 -6.099
190 -5.966 6.157
5716 5.448 268
7.378 0 7.378
-1.471 -518 -953
70 70 0
-1.541 -588 -953
-1.471 -518 -953
7.443 6.163 1.279
5.972 5.646 326
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7.4.3. Finanzlage

= Liquiditat und Verschuldungsgrad

31.12.2024 31.12.2023
Liguiditat 0.7% 0,61
Verschuldungsgrad in % -505,87 -1.180,30
- Kapitalflussrechnung
2024 2023
TEUR TEUR
Ergebnis vor Steuern -052 -586
Uberleitung auf den Netto-Geldfluss aus dem Ergebnis vor Steuern
Geldfluss aus dem Ergebnis -952 -586
Ab-/Zunahme der Vorrate, Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
sowie anderer Aktiva 8 -80
Zunahme der Rickstellungen, ausgenommen fir Steuern vom Einkommen K 36
Ab-fZunahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie
anderer Passiva -4.984 5.001
-4.964 4.957
Netto-Geldfluss aus dem Ergebnis vor Steuern -5.916 4.3
Zahlungen fiir Steuern
Steuern vom Einkommen -2 -2
Netto-Geldfluss aus der laufenden Geschiftstitigkeit -5.918 4.369
Metto-Geldfluss aus der Investitionstatigkeit
Finanzanlagenzugange und sonstige Finanzinvestitionen -268 -5.448
Netto-Geldfluss aus der Finanzierungstitigkeit
Einzahlung von Nennkapital 0 70
Einzahlungen/Auszahlungen aus der Begebung/Tilgung von Anleihen 6.252 1.126
6.252 1.196
zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelbestandes 66 117
Finanzmittelbestand am Beginn der Periode 117 0
Finanzmittelbestand am Ende der Periode 183 117
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7.5. Entwicklung der Gesellschaft nach Schluss des Geschiftsjahres

Im Folgenden werden die wesentlichen Vorgange von besonderer Bedeutung, die sich seit dem
Bilanzstichtag (1. Januar 2025) bei der EPH Group AG ereignet haben, dargestelit:

1. Emission einer neuen 10 %-Unternehmensanleihe (ISIN DE0OO0OAILTAMS)

Im Frithjahr 2025 wurde eine weitere 10 %-Anleihe mit monallicher Zinszahlung emittiert, deren
Zeichnungsfrist noch bis Januar 2026 1auft (ISIN: DEQDOA3LTYAME). Die Besicherung erfolgt durch
Verpfandung von Geschéftsanteilen. Die Anleihe notiert unter anderem an den Borsen Wien, Frankfurt und
Stuttgart. Zudem hat die EPH Group AG den Glaubigern der Schuldverschreibungen 2023/2030 (I1SIN
DEQODA3LJCE4) ein Umtauschangebot im Verhaltnis 1:1 in die neuen, besicherten Schuldverschreibungen
2025/2032 unterbreitel.

Mach Ende der Umtauschfrist betragt das ausstehende Volumen der Anleihe 2023 noch EUR 2.068.000. Das
Flatzierungswvolumen der 2025er Anleihe belauft sich (inklusive Platzierung im Wege des Umtauschs) aktuell
auf EUR 9.104.000. Somit wurden bislang Anleihen im Wert von insgesamt EUR 11.172.000 ausgegeben.
Die Platzierung der 2025er Anleihe lauft noch bis Januar 2026.

2. Griindung und Vertragsabschluss der Stellara Hospitality GmbH

Zur Realisierung eines Resorts mit rund 300 Betten in Karnten wurde die Stellara Hospitality GmbH als
100%-Tochtergesellschaft gegriindet. Stellara Hospitality GmbH erwarb einen 90 %-Anteil an der
Projektgesellschaft, wahrend 10 % beim bisherigen Eigentimer verbleiben. Der Vertrag steht unter der
aufschiebenden Bedingung der baurechtlichen Genehmigung, die Widmung liegt bereits vor.

3. Vertragsabschliisse fiir drei weitere Hotelprojekte, Bérsenlisting und Barkapitalerhéhung

Im August 2025 wurden notarielle Kaufvertrdge fiir drei zusétzliche Hotelprojekte in Osterreich
(Grolglockner, Ossiacher See, Kalkalpen-Nationalpark) unterzeichnet. Die Projekte befinden sich noch vor
der Baugenehmigung, verfliigen jedoch bereils Gber die erforderlichen Widmungen. Die Ubernahme erfolgt
als Asset Deal (iber drei neu gegriindete Tochtergesellschaften, an denen die EPH Group AG jeweils 80 %
halt, wahrend die Verk&ufer mit 10 % beteiligt bleiben.

Das Projekt erfolgt im Zuge des kiirzlich bekanntgegebenen Land for Equity-Modells der Gesellschaft,
welches als Teil der kinfligen Finanzierungstrategie in Punkt 1.5 beschrieben wird. Ein Teil der
Kaufpreisforderungen der Verkaufer in einer Groltenordnung von voraussichtlich dber EUR 3 Mio. wird daher
im Wege einer Sachkapitalerhdhung gegen Ausgabe neuer EPH-Aktien eingebracht. Bestehende
Bankverbindlichkeiten im hohen einstelligen Millionenbereich sollen dbernommen oder zurlickgefihrt werden
—die Transaktion steht daher unter Finanzierungsvorbehalt.

Im Zuge der Einigung auf die vorstehend beschriebenen Erwerbe hat die EPH Group AG bekannigegeben,
bis Ende September 2025 eine Einbeziehung ihrer Aktien in das Vienna MTF der Wiener Borse (direct
market oder direct market plus) veranlassen zu wollen. Darlber hinaus hat die Gesellschaft eine
Barkapitalerhéhung beschlossen und durchgeflhrt, mit der das Grundkapital von bislang EUR 70.000 auf
EUR 1.000.000 € durch Zufihrung von EUR 930.000 an Eigenmittel steigt.

4. Weitere KapitalmaBnahmen

Fiir die Zeit nach geplanter Umsetzung des Borsenlisting ihrer Aktien im Vienna MTF (direct market oder
direct market plus) prift die EPH Group AG weitere Kapitalmaltnahmen.
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7.6. Voraussichtliche Entwicklung der Gesellschaft

7.6.1. Volkswirtschaftliche Entwicklung

Die volkswirtschaftlichen Entwicklungen sind zum Teil schon oben im Punkt 8.1. unter [Erddulerungen Gber
die wirtschaftlichen und gesellschaftlichen Rahmenbedingungen® beschrieben.

Ganz allgemein ist der fir die EPH Group AG wichtige Tourismusmarkt abhangig von der Entwicklung der
wirtschafllichen Rahmenbedingungen in einer Volkswirlschall. Diese werden wiederum von Fakloren wie
dem Wachstum des Bruttoinlandsprodukts, der Bevalkerungsentwicklung und der langfristigen Entwicklung
der Zinsen beeinflusst. Daher besteht in wirtschaftlich schwierigen Zeiten, insbesondere in Krisen und
Rezessionen, das Risiko einer Abkihlung des Reisemarktes. Weitere Zinssenkungen der Zentralbanken
wiirden sich positiv auf das Geschéaft der EPH Group AG auswirken,

7.6.2. Wesentliche Anderungen im Unternehmen

In den Bereichen Beschaffung und Produktion sind derzeit keine wesentlichen Anderungen vorgesehen, da
die Geschaflstatigkeit der EPH Group AG derzeil im Schwerpunkt auf der Entwicklung von
Immobilienprojekien liegt,

Im Bereich Personal ist hingegen eine Anpassung geplant: Das Unternehmen wird die Mitarbeiterzahl
bedarfsgerecht aufstocken, um die erfolgreiche Steuerung der wachsenden Anzahl an Projekten
sicherzuslellen. Dabei liegl der Fokus aul der gezielten Verstarkung in den Bereichen Projektentwicklung,
Projektsteuerung und Controlling.

Im Bereich Investitionen (berpriift die EPH Group AG fortlaufend potenzielle Projekte und ist offen fiir
Kooperationsmoglichkeiten. Entscheidend ist hierbei eine sorgfaltige Auswahl unter Berlicksichtigung
wirtschafllicher, rechtlicher und technischer Kriterien.

Im Bereich Finanzierung setzt die EPH Group AG zukinftig auf eine ausgewogene Mischung aus Eigen- und
Fremdfinanzierung. Details werden nachfolgend in einem gesonderten Punkt dargestelit.

7.6.3. Entwicklung der Marktstellung

Auch wenn die EPH Group AG weitere Investitionen in ihrem Geschaftsbereich plant, ist die Erreichung einer
relevanten Marktstellung kurz- bis mittelfristig nichl zu erwarten.

7.6.4. Zukiinftige Finanzierung der EPH Group AG

Zur Sicherstellung der nachhaltigen Finanzierung der Geschaftstatigkeit verfolgt die EPH Group AG ein
mehrsauliges Konzepl. Dieses basiert auf der Kombination verschiedener Finanzierungsinstrumente, die
sowohl die Liguiditét als auch die Eigenkapitalausstattung starken und gleichzeitig den Finanzierungsbedarf
auf Projektebene maglichst gering halten. Die wesentlichen Malinahmen lassen sich wie folgt darstellen:

1. Platzierung der Anleihe
Die EPH Group AG setzt ihre Bemihungen zur weiteren Platzierung der Unternehmensanleihe
kontinuierlich fort. Die hierdurch zuflieftenden Mittel sollen zur Starkung der Liguiditat dienen und zur
Finanzierung der Projektentwicklungen eingesetzt werden.

2. Barkapitalerhthungen
Parallel dazu sind regelmabige Barkapitalerhdhungen vorgesehen. Die erste Erhdhung um EUR
930.000 ist bereits im September 2025 durchgefiihrt worden. Ziel ist es, die Eigenkapitalbasis der
Gesellschaft nachhaltig zu starken und die Finanzierung zuklnftiger Projekte auf eine solide
Grundlage zu stellen.
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3. Sachkapitalerhthungen (Land for Equity)
Erganzend nutzt die Geselischaft das Modell Land for Equity. Grundsticksverkéufern wird
angeboten, den Kaufpreis fir ihre Liegenschaften ganz oder teilweise in Aktien zu erhalten. Auf
diesem Wege erfolgen Sachkapitalerhtihungen, die einerseits die Eigenkapitalguote erhéhen und
andererseits den Mittelabfluss aus liquiden Finanzierungsquellen reduzieren,

4. Bankfinanzierungen auf Projektebene
Fir jedes Projekt wird angestrebt, eine maglichst hohe Bankfinanzierung fir den Erwerb der
Grundstlcke zu erhalten, abgesichert durch eine erstrangige Grundschuld.

Ein Beispiel: Akzeptiert der Verkdufer eines Projekts 40 % des Kaufpreises in Form von Aklien, ynd
finanziert eine Bank die verbleibenden 60 % endfallig, so werden fir den Grundstiicksankauf keine
Mitte! aus der Anleihe oder den Barkapitalerhdhungen bendtigt

5. VerduRerung nach Baureife statt eigene Umsetzung
Angesichts des Marktumfeldes plant die Gesellschaft derzeit nicht, Projekte selbst zu realisieren.
Stattdessen werden die Grundsticke mitsamt der entwickelten Projekte nach Erreichen der Baureife
veraulbert. Dies reduziert den Finanzierungsbedarf erheblich, da die kostenintensive Bauphase
entfallt. Zudem wird sichergestellt, dass stets nur so viele Projekte initiiert werden, wie es die
vorhandene LiguiditAtsausstattung zulasst.

Im Ausnahmefall zieht die Gesellschaft jedoch bei besonders attraktiven Opportunitaten bzw,

herausragenden Chancen auch eine eigene Umsetzung in Betracht, sofern eine entsprechende
Finanzierung maéglich und gesichert ist.

7.6.5. Laufende Projektentwicklungen
Die laufenden Projekte werden mit hoher Intensitat vorangetrieben. Besonders hervorzuheben ist hierbei die

Entwicklung des Projektes in der Reinache GmbH. Fur die nachsten Monate wird mit der Umwidmung der
Grundstiicksflachen, der Erteilung der Baugenehmigung sowie der Unterzeichnung des finalen
Betreiberverirages gerechnet.

7.7. Forschung und Entwicklung

Bei der EPH Group AG handelt es sich um eine Holding-Gesellschaft im Bereich der Immobilienentwicklung,
welche derzeit keine Aktivitaten im Bereich Forschung und Entwicklung entfaltet und solche auch fir die
Zukunft nicht plant.

7.8. Bestehende Zweigniederlassungen

Die EPH Group AG verfugt dber keine (bestehenden) Zweigniederlassungen.

wien, 7% . % ery

Alexander LOhr

ite



603735x EPH Group AG (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

& GrantThornton

-~
-

Bestatigungsvermerk

Bericht zum Jahresabschluss
Priifungsurteil
Wir haben den Jahresabschluss der

EPH Group AG,
Wien,

bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2024, der Gewinn- und Verlustrechnung flir das an diesem
Stichtag endende Geschéftsjahr und dem Anhang, gepriit.

Nach unserer Beurtellung entspricht der beigefiigte Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und
vermittelt ein méglichst getreues Bild der Vermdgens- und Finanzlage zum 31. Dezember 2024 sowie der
Ertragslage der Gesellschatft fiir das an diesem Stichtag endende Geschéfisjahr in Ubereinstimmung mit den
tisterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften.

-

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Abschlusspriifung in  Ubereinstimmung mit den osterreichischen Grundsitzen
ordnungsméBiger Abschlusspriifung durchgefilhrt. Diese Grundsdtze erfordern die Anwendung der
International Standards on Auditing (ISA). Unsere Verantwortlichkeiten nach diesen Vorschriften und
Standards sind im Abschnitt Verantworllichkeiten des Abschlusspritfers fiir die Prifung des
Jahresabschlusses® unseres Bestétigungsvermerks weitergehend beschrieben, Wir sind von der Gesellschaft
unabhéngig in Uberemstlmmung mit den dstermeichischen unternehmensrechilichen und herufsrechtlichen
Vorschrifen und wir haben unsere sonstigen beruflichen Pflichten in Ubereinstimmung mit diesen
Anforderungen erflillt. Wir sind der Auffassung, dass die bis zum Datum dieses Bestitigungsvermerks von uns
erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unser Priifungsurteil zu
diesem Datum zu dienen.

Wesentliche Unsicherheit in Bezug auf die Unternehmensfortfithrung

Der Jahresfehibetrag des Geschéfisjahres 2024 resultiert im Wesentlichen aus Finanzierungsaufwendungen
sowie laufenden operativen Aufwendungen, ohne dass bislang damit korrespondierende Umsatzerlise in
nennenswerter Héhe erziell werden konnten. Das negative Eigenkapital erhthte sich weiter von EUR
-517.795,28 zum 31. Dezember 2023 auf EUR -1.471.277.85 zum 31. Dezember 2024. Wir verweisen in
diesem Zusammenhang auf die AusfGhrungen des Vorstands im Anhang in Kapitel 6.2.1. "Erlduterungen zur
Bilanz - Anlagevermdgen”, Kapitel 6.2.1. "Eriéiuterungen zur Bilanz - Negatives Eigenkapital" sowie Kapitel
6.3.4. "Vorgéinge von besonderer Bedeutung nach Schluss des Geschéfisjahres” und im Lagebericht in Kapitel
7.1.1. "Uberblick", Kapitel 7.2, "Risikoberich{" und in Kapitel 7.5. "Eniwicklung des Gesellschaft nach Schluss
des Geschafisjahres”, wo der Vorstand beschreibt, dass eine positive Entwicklung der Gesellschaft erwartet
wird, das negative Eigenkapital durch Bar- und Sacheinlagen abgebaut bzw. ins Positive gedreht werden soll
und dadurch sowie durch weitere Anleihenzeichnungen die weitere Finanzierung bestehender Projekte sowie
die Akquise neuer Projekte gesichert ist. Sollten bestehende oder zuktinitige Projekte allerdings nicht positiv
realisiet werden, kénnen aufgrund damit einhergehender fehlender Liquiditdt erhebliche Zweifel am
Fortbestand der Gesellschaft bestehen und das Unternehmen mbglicherweise nicht in der Lage sein, im
Rahmen des gewthnlichen Geschéftsbetriebs seine Vermégenswerte und Schulden zu realisieren bzw. zu
tilgen. Unser Prifungsurteil ist in Hinblick auf diesen Sachverhalt nicht modifiziert.

Sonstiger Sachverhalt

Der Jahresabschluss der Gesellschaft zum 31. Dezember 2023 wurde von einem anderen Abschlusspriifer
geprift, der am 20. Juni 2024 ein nicht modifiziertes Prilfungsurteil erteiit hat.
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Verantwortlichkeiten des gesetzlichen Vertreters und des Aufsichtsrats fiir den Jahresabschluss

Der gesetzliche Verlreter ist verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses und dafiir, dass dieser in
Ubereinstimmung mit den &sterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften ein méglichst gefreves Bild
der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner ist der geseizliche Vertreter
verantwortlich fir die internen Kontrollen, die er als notwendig erachtet, um die Aufstellung eines
Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen
Handlungen oder Irtiimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses ist der geseizliche Vertreter dafiir verantworllich, die Fahigkeit der
Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen, Sachverhalte im Zusammenhang mit der
Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit - sofem einschldgig - anzugeben, sowie dafllr, den
Rechnungslegungsgrundsatz der Forifilhrung der Unternehmenstétigkeit anzuwenden, es sel denn, der
gesstzliche Verireter beabsichtigt, entweder die Gesellschaft zu liquidieren oder die Untemehmenstétigkeit
einzustellen oder hat keine realistische Alternative dazu.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der Gesellschaft.
Verantwortlichkeiten des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses

Unsere Ziele sind, hinreichende Sicherheit dartiber zu edangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von
wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund ven dolosen Handlungen oder Irrtimern ist und einen
Bestétigungsvermerk zu erteilen, der unser Prifungsurteil beinhaltet. Hinreichende Sicherheit ist ein hohes
MaB an Sicherhelt, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit den dsterreichischen
Grundsétzen ordnungsmaéRiger Abschlusspriifung, die die Anwendung der [SA erfordern, durchgefihrie
Abschlusspriifung eine weseniliche falsche Darstellung, falls eine solche vorliegt, stets aufdeckt. Falsche
Darstellungen konnen aus dolosen Handlungen oder Irtiimern resultieren und werden als wesentlich
angesehen, wenn von ihnen einzeln oder insgesamt veminftigerweise erwartet werden kéinnte, dass sie die
auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses gefroffenen wirtschafilichen Enischeidungen von Nutzern
beeinflussen.

Als Teil einer Abschlusspridfung in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen Grundsatzen ordnungsméaRiger
Abschlusspriifung, die die Anwendung der ISA erfordem, {iben wir wéhrend der gesamten Abschlussprilfung
pflichtgemaRes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Dardber hinaus gilt:

e Wir identifizieren und beurteilen die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen aufgrund von dolosen
Handlungen oder Imtfimern im Abschluss, planen Priiffungshandiungen als Reaktion auf diese Risiken,
filhren sie durch und erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundiage
fir unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche
falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist hther als ein aus Irtimem resullierendes, da dolose
Handlungen kollusives Zusammenwirken, Félschungen, beabsichiigte Unvolistandigkeiten, irrefGhrende
Darstellungen oder das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen,

o  Wir gewinnen ein Versténdnis von dem fir die Abschlusspriifung relevanten internen Kontrollsystem, um
Prafungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umsténden angemessen sind, jedoch nicht mit
dem Ziel, ein Priffungsureil zur Wirksamkeit des internen Kontrollsystems der Gesellschaft abzugeben.

e Wir beurteilen die Angemessenheit der vom  gesetzlichen Verstreler angewandten
Rechnungslegungsmethaden sowie die Veriretbarkeit der vom gesetzlichen Verfreter dargesteliten
geschéatzten Werte in der Rechnungslegung und damit zusammenhéngende Angaben.

e Wir ziehen  Schlussfolgerungen Gber die  Angemessenheit der Anwendung des
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfithrung der Unternehmenstétigkeit durch den gesetzlichen
Vertreter sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im
Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die erhebliche Zweifel an der Fahigkeit der
Gesellschaft zur Fortfilhrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir die Schiussfolgerung
ziehen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, in unserem Bestétigungsvermerk
auf die dazugehdrigen Angaken im Jahresabschluss aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben
unangemessen sind, unser Prilfurigsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der
Grundlage der bis zum Datum unseres Bestétigungsvermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukiinftige
Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch die Abkehr der Gesellschaft von der Forifiihrung der
Unternehmenstétigkeit zur Folge haben.
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e  Wir beurtellen die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlieBlich
der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorfalle und Ereignisse in
einer Weise wiedergibt, dass ein méglichst getreues Bild erreicht wird,

e Wir tauschen uns mit dem Aufsichtsrat unter anderem (ber den geplanten Umfang und die geplante
zeitliche Einteilung der Abschlusspriffung sowie Uber bedeutsame Prifungsfeststellungen, einschlieBlich
etwaiger bedeutsamer Méngel im internen Kontrollsystem, die wir wihrend unserer Abschlussprifung
erkennen, aus.

Bericht zum Lagebericht

Der Lagebericht ist aufgrund der dsterreichischen untemehmensrechilichen Vorschriften darauf zu prilfen, ob
er mit dem Jahresabschluss in Einklang steht und ob er nach den geltenden rechtlichen Anforderungen
aufgestelit wurde.

Der gesetzliche Vertreter ist verantwortlich fur die Aufstellung des Lageberichts in Ubereinstimmung mit den
dsterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschrifien. -

Wir haben unsere Priifung in Ubereinstimmung mit den Berufsgrundsatzen zur Prifung des Lageberichts
durchgefiihrt.

Urteil |
Nach unserer Beurteilung ist der Lagebericht nach den geltenden rechtlichen Anforderungen aufgestellt |
worden und steht in Einklang mit dem Jahresabschluss.

Erkldrung

Angesichis der bei der Prilfung des Jahresabschlusses gewonnenen Erkenntnisse und des gewonnenen
Versténdnisses Gber die Gesellschaft und ihr Umfeld wurden wesentliche fehlerhafte Angaben im Lagebericht
nicht festgestelit.

Ergdnzung

Hinsichtlich der wesentlichen Unsicherheiten in Bezug auf die Unternehmensfortiilhrung verweisen wir auf die
Kapitel 7.1.1 "Uberblick", 7.2. "Risikobericht” und 7.6. "Voraussichtliche Entwicklung der Gesellschaft" im
Lagebericht, welche die wesentlichen Risiken und Ungewissheiten der Gesellschaft beschreiben und auf ikre
voraussichtliche Entwicklung eingehen.

Wien, 18. September 2025

Grant Thornton Austria Audit GmbH
Wirtschaftsprilfungs- und Steuerberatungsgesellschaft

qualifiziert elektronisch signiert
Mag (FH) Michael SZUCS
Wirtschaftsprilfer und Steuerberater

Die Veroffentiichung oder Weitergabe des Jahresabschiusses mit unserem Bestaligungsvermerk darf nur in der von uns bestatigten Fassung
erfolgen. Dieser Bestdfigungsvermerk bezieht sich ausschliieGiich auf den deulschsprachigen und vollstdndigen Jahresabschiuss samt
Lagebericht, Far abweichende Fassungen sind dig Vorschriften des § 281 Abs 2 UGB 2u beachten.
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BERICHT DES AUFSICHTSRATS
der EPH Group AG, FN 603735 x
mit dem Sitz in Wien
gemiB § 96 AktG fiir das Geschiftsjahr 2024

18. September 2025

Der Aufsichtsrat der EPH Group AG mit dem Sitz in Wien erstattet nachstehenden Bericht geméB § 96
AktG fir das Geschéftsjahr 2024 der EPH Group AG:

1. Der Aufsichtsrat der EPH Group AG hat im Geschéaftsjahr 2024, welches vom 01.01.2024 bis
31.12.2024 gedauert hat, die ihm nach Gesetz und Satzung obliegenden Aufgaben wahrgenommen
und sich von der ordnungsgemaBen Geschéftsfilhrung berzeugt. Der Jahresabschluss der EPH
Group AG zum 31.12.2024 sowie der Lagebericht des Vorstands wurden von der Grant Thornton
Austria Audit GmbH, Wirtschaftspriifungs- und Steuerberatungsgesellschaft, Gertrude-Fréhlich-
Sandner-StraBe 1 / Top 13, 1100 Wien, geprift und mit dem uneingeschrankten

Bestatigungsvermerk versehen. Die Priifung hat keinen Anlass zu Beanstandungen gegeben.

2. Die laufende Prifung der Geschéftsfiihrung der Gesellschaft durch den Aufsichtsrat sowie die
Uberpriifung des Jahresabschlusses der Gesellschaft zum 31.12.2024 und des Lageberichts fir das
Geschéftsjahr 2024 durch den Aufsichtsrat haben ebenfalls keinen Anlass zu Beanstandungen

gegeben.

3. Der Bericht des Abschlussprifers, der Grant Thornton Austria Audit GmbH, wurde den Mitgliedern

des Aufsichtsrats vorgelegt. Die Prifung hat keinen Anlass zu Beanstandungen gegeben.

4. Der Aufsichtsrat billigt den vom Vorstand erstatteten Vorschlag, den Bilanzverlust in der Héhe von

EUR 1.541.277,85 auf neue Rechnung vorzutragen.
5. Der Jahresabschluss zum 31.12.2024 gilt als nach § 96 Abs 4 AktG festgestellt.

6. Der Aufsichtsrat hat beschlossen, an die ordentliche Hauptversammlung der Geselischaft die als
Anlage 1 angeschlossenen Beschlussvorschldge zu erstatten.

[Unterschriftenseite folgt]

Seite 30 von 31



603735x EPH Group AG (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Fiar den Aufsichtsrat:
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